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No

AGUSTINAS N° 853, PISO 12° C.p.C.
ANT. : Denuncia de dofia Elba Gon
z&lez Torrején, contra 1=a
Administracidén y Junta de
Vicilancia del Edificio
San Antonio 378-Merced 820
MAT. : Dictamen,

santiago, 2 {1 [1AR, 1987

1.~ La seiora Flba Conzialez Torrején formuld denuncia ante la
Fiscalia Nacional Eeconbmica, en contra del Administrador

del Edificio $San Antonio 378-Merced 820, vy de la Junta de Vigi-

lancia del mismo edificio, por entorpecimiente de la libertad de

trabajo, fundada en los siguientes hechos:

a) La denunciante es coduena, con sus hermanos Gustavo E
milio y Winston Enrique Gonzilez Torrején, del local comercial
N® 20, ubicado en 1la galerfa comercial del Edificio San Antonio
378~Merced 820, cuya cabida es de 279 m2 el primer piso y 180 m2

el subterrinec.

Este local lo arrendaban al Hip&dromo Chile, perc la Admi-
nistracidén del edificio formuld tantos reclamos por el elevado nf
mero de personas que entraban al establecimiento, que el arrenda

tario no renovd el centrato, quedando desocupado el local.

b}  Se presentd otro interesado en arrendar el local para
instalar alli un restaurante destinado a vender sdlo almuerzos
pero, cuando fue a visitarlo, le informaron que el rubro de su
comercio estaba prohibido en el ecificio. Ademés, 1la Administra-~
cién le envid una carta en la gue expresa, que todo arrendatario
debe contar con el Visto Bueno de la Administracién ¥ /0 Junta de
Vigilancia, ya que puede ser rechazado y hace Presente que esti
estrictamente prohibido por la Junta de Vigilancia Y por la Asam
blea General de COpIOpI@t&IlOb de 9 de Julio de 1984, el arrien-
do de departamentos o locale% comerciales para los siguilentes ru
bros: "casas de masajes, saunas, casinog, escuelas o academias

de todo tipo, billares, salones de pool, etc., ete.".
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Hace notar gue la enumeracidn de los rubros prohibidos ter
mina con las palabras "etc., etc.", lo que puede dar lugar a la

arbitrariedad y a la discriminacidén.

¢} El establecimiento que se pretende instalar es de cate
goria y de conocido prestigio, pues ya tiene otro local en la Ga-
leria Crilldén. Su nombre es "Mavor's"™ y no corresponde a ninguno
de los rubros prohibides. Ademds, como se trata de un estableci-~
miente de buen nivel, gque s&lo va a expender almuerzos, se estima

que el pOblico que lo frecuente no creard problemas.

d) En la misma galeria conercial existe ya un restaurante,

gque no ha tenido conflictos con la Administracidn ni con la Junta.

\ e) El Reglamento de Copropiedad no contempla ninguna prohi

s

bicidn de instalar un establecimiento de las caracteristicas sena
ladas y s0lo prohibe las molestias derivadas de "émanaciones”, cu
vo caso podria ser el de un restaurante gque carezca de las insta-

laciones necesarias para impedirlas.

£} Adem&s, el Acuerdo de la Agamblea de 9 de Julio de 1984,
que prohibe la instalacidbn de determinados rubros,seria nulo, por
gue habria modificado el Reglamento de Copropiedad sin contar con
la unanimidad de los copropietarios, como lo exige el articulo 2°
del Decreto Supremo N° 693, de 1971, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, Reglamento sobre Comunidades de Copropietarios de Edi-
ficios.

Segfin la denunciante los hechos expuestos entraban el legi-~
timo acceso a una actividad licita y configuran una conducta mono
polica, de conformidad con lo establecido en los articulos 1° y
2°, letra e), del Decreto Ley N® 211, de 1973, por lo gque solici

ta gue se aplique el méximo de sancicnes a lcs denunciados.

2.- La PFiscalia Nacional Econdmica acogid la denuncia y citd a
declarar al sencor Administrador del Edificio San Antonioc 378
Merced 820, don Elizardo Manriquez Contreras y al selior Tesorero
de la Junta de Vigilancia del mismo edificio, don Luis Rojas La-
rrafiaga, en su calidad”de Presidente subrogante de la Junta, pues

el Presidente sefor Ricardo Adler Pardo, estaba ausente de Santia

go.
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2.1, Don Elizardo Manriquez Contreras, en su declara-
cidn de fojas 10, reconoce haber enviado la car-

ta de fojas 1 bajo su firma, por instrucciones de la Junta de
Vigilancia referida, y también una copia idéntica a un interesa

do en arrendar el local N° 20 del edificio que administra.

Preguntado sobre el articulo del Reglamento de Co
propiedad del mencionado edificio cue contempla las prohibiciones
que enumera su carta, contesta que ninguno y que la carta las se
hald porgue estaba mallredactada y gue fue enviada por instruccio

nes de la Junta de Vigilancia del Edificio.

2.2. Don Luis Hﬁmberto Rcjas Larranhaga, auditor, Tesore

ro de la Junta de Vigilancia mencicnada vy Presidente

subrogante de la misma, declard desconocer la norma del Reglamen-

to de Copropiedad gue contempla las prohibiciones que senala. Ex-

presa gue en una Asamblea se tomd el acuerdo de prohibir la insta

lacibn de algunos establecimientos, en atencidn al deterioro y mo
lestia que provocaban ~al edificico el acarreo en los ascenso-

res de mercaderias, sacos, ijabas de bebidas, etc., pueg se habfan

instalado casinos en los pisos 2° y 3%,

En relacién con los hechos denunciados, manifiesta
gque desconocia gue habfia un interesado en instalar, en el local
N°® 20, un restaurante para expender almuerzos y que el Acuerdo de
la Asamblea de Copropietarios, que xéstringié ios rubros antes men
cionados, se tomd debido a que en el edificioc se habian instalado
casas de masajes, de prostitucién vy casinos gque molestaban a los

caopropiletarios.

Termina su declaracidn expresando que se tomarin
las medidas necesarias para solucionar el problema, siempre gue
el establecimiente gue se instale no acasione graves molestias a

los copropietarios.

3.- La Fiscalia Nacional Econémica informd que, estdﬁiados los
antecedentes, pudo comprobar gue el Reglamento de Copropie

dad del Edificio San Antonic 378-Merced 820, no contempla prohi-

bicidn para instalar en un local de la galeria comercial de dicho

edificio, un establecimientc de restaurante; que el acuerdo de A
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samblea de 9 de Julioc de 1984, que prohibid los rubros sefialados
en el N° 1 de este Dictamen carece de validez legal, pues de con
formidad con el articulo 2° del Decreto Supremo N° 693, de 1971,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Reglamento sobre Comuni-
dades de Copropietarios de Edificios, se requiere la unanimidad
de los copropietarios para modificar el reglamento de copropiedad
de un edificio y el acuerdo mencionado tenia esa finalidad; que
el rubro de establecimiento gque se pretende o pretendia instalar
ni siquiera estd comprendido entre las prohibiciones que senala
la carta de fojas 1 que, segln se ha visto, exceden al Reglamen-
to de Copropiedad; y gue en la misma galeria comercial actualmen

te existe un restaurante.

Por las razones mencionadas la Fiscalia Nacional Econdmica
concluye gue la conducta del Administrador y de los miembros de
la Junta de Vigilancgia del Edificio mencionado, ha entorpecide el
acceso a una actividad o trabajo, en contravencidn con los articu

los 1° y 27, letra e) del Decreto Ley N° 211, de 1973.

4, - Con el mérito de lo expuesto, esta Comisidn concuerda con la o-
pinidn de la Fiscalfa Nacional Econfmica y estima que el Ad
ministrador y los miembros de la Junta de Vigilancia del Edificio
San Antonio 378~Merced 820, al entorpecer el arrendamiento del lo
cal 20 del edificio referide, impidiendeo al interesado visitarlo
e informando errdneamente que su giro de negocios estaba prohibi
do en dicho inmueble, han incurrido en una conducta que ha entra
bado el legitimo acceso a una actividad o trabajo, sancionada en

los articulos 1° vy 2°, letra e) del Decreto Ley N°211, de 1973.

En consecuencia, esta Conisidn, en ejercicio de sus faculta
des, acuerda prevenir a la Administracién y a la Junta de Vigi-
lancia del mencionado inmueble, en 21 sentido gue dichaes Srganos
noe pueden realizar actos que entraben el acceso a una asctividad
legitima y querpor lo tanto, debern dar instrucciones para facili

tario. -

Notifiquese a la denunciante y a los denunciados,

Transcribase a la Direccidn de Industria y Comercio.
El presente dictamen fué accrdado en sesifn de esta Comisidn

de 5 de Marzo de 1987 por la unanimidad de sus miembros presentes

sefores Octavio Navarrete Rojas, Fresidente, Arturo Yrarrdzaval



Covarrubias, Ivén Y&hez Pérez vy Mario Guzmin Ossga.




