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DE: PRESIDENTE COMISION PREVENTIVA CENTRAL

A: DON LEO B. SWINDERMAN
PRESIDENTE DE ESSO STANDARD OIL CHILE S.A.C.

l.= Ia sociedad Esso Standard 01l Chile S. A. C. se ha dirigido

a esta Comisidén Preventiva Central, scmetiendo a su consideracidn el for-
mulario o modelo de contrato que celebra conusus revendedores, a fin de
que se declare que é&ste no infringe las disposiciones del Decreto Ley

N° 211, de 1973.

2.~ Sostiene la consultante que dicho modelo de contrato se ha
fundado en lo resuelto por la anterior Comisidn Antimonopolics, de la

Ley N° 13,305, en sentencia de 9 de Agosto d= 1960, la que reconocid que la
Compaffs distribuidora de combustibles pod{a imponer limitaciones a sus
revendedores, cuando los establecimientos comerciales que operan éstos

son de la exclusiva propiedad de la Compafifa, ya qué ésta serda una facul-
tad que emana de su derecho de deminio.

3= %1 modelo de contrate acompafiado se desarrolla bajo el titulo
de "contrato de Hevendedor", y, en su cldusula primera.. , esiablece que
la Compafifa designz a su contraparte como revendedor de los articulos que
ella elabora, distribuye o comercia en Chile.

La Compatifa se obliga a vender al revendedor los combustibles,
neundticos, lubricantes, accesorios y repuestos que &ste le solicite y que
la Compaiifa tenga disponibles para la venta. (Cléusula 2°)

El revendedor se obliga a pagar a la Compaiifa el valor de las
compras que efectie y a hacerlo en las condiciones establecidas por aqué-
lla; a ajustarse en la reventa de las wercaderfas gue adquiera a la consul-
tante, a las normas sobre cperacidn, presentacidn, calidad de productos, se-
guridad y servicio que lec imparta la Compafifa; y a no transferir el contrato
ni a dar participacién en &1 & terceros.

4,- Formando parte del contrato anterior, aparecen diversas cldu-
sulas que imporitan la celebracidn de un arrendamiento gue viene a complemen-
tar la primera convencidn y por el cual, la Compafifa da en arrendamiento al
revendidor un determinado establecimiento comercial de su propiedad (Servi—
centro ).
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Zn general, las obligaciones de las partes son las propilas
del contrato de arrendamiento. Sin embargo, se impone al revendedor la
obligacibn de utilizar el establecimiento y los bienes que lo componen
solemente pare comerciar yexhibir productos o propaganda que le hayan
sido suministrados por la Compafifa o que hayan sidc adquiridos de éstu.
Io cnbterior, en consideracidn al hecho de haber adquirido la compaiifa
el inmueble respectivo y construfdo el establecimiento comercial mzteria
del arrendamiento, como un medic de promover y realizar la venta de los
productos en que 2lla comercia.

Ia cléusula respectiva, gque es la undécima, es del tenor
siguiente:

UNDECINMO: Habida consideracidn al hecho de que la Compafifa ha adquirido
el inmueble y construfdo en 81 el establecimiento comercial, materia de
este contrato, como un medio de promover y realizar la venta de los pro-
ductos en gque ella comercia, el Hevendedor podrd utilizar el aludido es-
tablecimiento ¥y demds bienes gque lo componen solamente para comerciar v
exhibir nroductos o propaganda que le hayan sido suministrados por la Com-
pafifa 0 que hayan sido adguiridos de ésta.

Para comerciar y exhibir otros productos y propaganda deberd
contar con la autorizacidn previa y por escrito de la Compafifa.

5.- Aungque la sentencia de 9 de Agosto de 1960, de la antigua Co-
misién Antimonopolios, permite imponer cldusulas limitativas al comercio
de productos de otra procedencia distinta de la respectiva compafila petro-
lera, cuando ésta es duefia exclusiva, del terrenc y del establecimiento

de estacidn de servicio, "nor ser ésta una facultad que emana de su de-
recho de dominio", hay que reconocer que tzl facultad sblo tiene cabida
cuando es ¢l propietario, por si o a través de un administrador o conce-
sionario, quién explota el establecimiento, pero, csiempre, por su cuenta

¥ riesgo. No puede invocarse tal facultad como manifestacidn de los atri-
butos del dominio, cuando quien explota al establecimiento no es el pro-
pietario sino un tercero, por su propia cuenta y riesgo, ¥ a quien el
propietarico se¢ obliga a proporcionar ¢l goce mismo en virtud de un contra-
to de arrendamiento. En este easec, el arrendador no puede invocar su dere-
cho de dominio para limitar al zrrendatario el goce de la cosa arrendada.
Sus derechos, frente al arrendatarico, nc emanan de su dominio sino del
contrato de arrendamiento.

De conformidad con el N° 3 del artfculo 1924 del Cddigo Civil,
es de la esencia del contrato de arrendamientc la obligacidn del arrenda-
dor de librar al arrendatario de ftoda turbacidn ¢ embarazo en el goce de
la ccsa arrencdada.

Por otra parte, si bien es de la naturaleza del contratc que
el arrendatario esté obligado a usar de la cosa arrendada haciéndola ser-
vir a los objetos a que dicha cosa es naturalmente destinada, o que deban
presunirse de las circunstancias del contrato o de la costumbre del pais,
¥y que las partes, con cardcter accidental puedan convenir expresamente
otros usos determinados o limitar aguel uso natural (artfculo 1938 del
C. G.), hay que reconocer gque las limitaciones convencionales al goce o
uso de la ¢eosa no puedesn ser contrarias a la ley.

El Decreto Ley N® 211, de 1973, declara ilfcito todo atentado
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a la liure competencia y sanciona como tal, cualquier arbitric que tien-
da a eliminarla, restringirla o entorpecerla.

En consecuencia, no siendo derecho ael arrendador, gue emane
de la esenecia ni de la naturaleza del contrate de arrendamiento, el de
limitar el comercio quec el arrendatario pueda efectuar en el estableci-
miento arrendado, las cldusulas que lo consagran deben calificarse como mera-
rmente accidentales y no podrdn convenirse por las partes cuando ellas sean
contrarias a la ley.

bem Asf la cldusula 11° del contrato en examen, en cuanto limita
los cbjetos del comercic del arrendatario, es contraria, en principio, al
Decreto Ley N° 211 ya citado. Sin embarge, e5 necesaric reconocer gue la
Compafifa arrendadora ha dotado al establecimiento arrendado de su marca y,
entre otros, de distintivos e implementos gue la ostentan, sutorizandc el
uso de una y otros, con lo cual participa el arrendatario de una serie de
beneficios emanados de los derechos de dicha marca, como la propaganda e
incluso la clientela. Por ello, ciertas limitaciones pueden resultar admi-
sibles no en consideracidn a los atributos del dominio del establecimiento
o de los estanques, bombas y otras instalaciones, sino a la extensidn de los
beneficios de la marca. Igualmente, cabe tener presente que la responsabi-
lidad de las Compafifas distribuidoras de combustibles, por la identidad y
calidad de é&stos, alcanza hasta el momento de su expendio al piéblico.

EZn consecuencia, esta Comisidn considera admisibles las limi-
. taciones gue imponga la Compafifa relativamente al comercic exclusivo de los
producteos y articulos de su marca, sélo en cuanto éstos deban expenderse

necesariamente en el recinto del establecimiento y con las instalaciones

que ostentan la marca de la Compafifa, ya que éstas estédn naturalmente des-
tinadas al expendio de aguéllos, pues asi{ lo entiende el plblico, y, con dichas
instalaciones identificadas con la marca se persigue, precisamente, exhibir
la calidad y proporcionar la garont{a de ésta. In estas condicionss se en-
cuentran la gasolina, el kerosene, el petréleo diesel y demds combustibles,
los lubricantes a granel que se cxpenden en bombas, depdsitos o recipentes
identificados con distintivos de la marca, y todo otro producto o articulo
que, por tales circunstancias, pueda ser atrihufdo a ésta.

IEn cambio, no son admisibles las antedichas limitaciones cuan-
do se refieren a otros artfcwlos o productos, debidamente identificados por
sus..respectiVas marcas..a procedencialy qué: no requieran, para su expendio,
de las instalzciones con la marca o lecs distintives de la Compafifa, ni se
utilice éstos en tal expendio. Ln este caso se encuentran los lubricantes
envasados, los lfquidos de frenos, el agua destilada, etc., de otras marcas,
inequivocamente identificables.

. En suma, la cldusula 11° dec este conirato, en los términos

amplios como estd concebida, es contraria al Decreto Ley N° 211, de 1973
pues, asl, constituye un arbitrio que restringe la libre competencia.
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Por tanto, debe ser modificada, sustituyendo su texto por otro que
se atergna a lo expresado precedentemente.

Jaluda atentamente a Ud.,

7 SANTIAGO LARRAGUIBEL ZAVALA
- Presidente

SELIANA CARRASCO CARRASCO
Secretaria

T
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